
(2002-04-23)
Vereniging van Mede-eigenaars “Gouden Reaal”

Kaasstraat 1 te 2000 Antwerpen

Verslag van de Algemene Vergadering der Mede-eigenaars, welke gehouden werd op dinsdag 23 april
2002 om 20 uur in het Scandic Hotel, Lt. Lippenslaan 66 te 2140 Borgerhout.

Aanwezig of door volmacht vertegenwoordigd: 44 eigenaars op 82 met 6.175 quotiteiten op 10.000.

De statutaire Algemene Vergadering heeft het vereiste quorum en is geldig samengesteld.
De beslissingen over onderstaand agenda zijn bindend voor alle mede-eigenaars conform BW
art. 577-6 § 3, nieuwe wet op mede-eigendom.

Agenda: 1. Verwelkoming,
2. Verslag beheerraad,
3. Afrekening 2001,
4. Décharge beheerraad en syndicus,
5. Verkiezing beheerraad en syndicus,
6. Optreden in rechte van de syndicus,
7. Kostenraming en provisies 2002,
8. Werken opgedragen door de Algemene Vergadering,
9. Juridisch dossier kostenverdeling,
10. Creëren wintertuin achterkant gebouw,
11. Rondvraag,
12. Besluiten van de vergadering.

Verslag

1. Verwelkoming

Dhr De Viet, voorzitter van de beheerraad, opent de vergadering en heet de aanwezigen hartelijk
welkom.  Hij hoopt op een contructieve vergadering en meldt dat ook nu stembrieven zijn
overhandigd.
Inderdaad, daar er mogelijk over een aantal agendapunten moet gestemd worden werd aan de
aanwezigen en/of volmachtdragers een stembrief overhandigd tijdens de aanwezigheidsopname.

./..

./..

2. Verslag van de beheerraad

Dhr Pedus stelt de vergadering ervan in kennis dat Dhr Van Hengel uittreedt als lid van de
beheerraad.

Hij dankt  in naam van de Vereniging van Mede-eigenaars Dhr Van Hengel voor zijn onverdroten
inzet voor de Vereniging van Mede-eigenaars gedurende de voorbije jaren.

Dhr Pedus geeft vervolgens een bondig overzicht van het voorbije werkingsjaar en verwijst naar de
omzendbrief die meegestuurd was met de uitnodiging tot deze Algemene Vergadering.

3. Afrekening 2001

Dhr De Roeck, syndicus, geeft verduidelijking bij de diverse rubrieken der afrekening waarvan de
voornaamste als volgt te omschrijven zijn.



3.1. De kostenverdeling tussen woon- en winkelcomplex is gebeurd volgens de hernieuwde praktische
uitwerking van kostenverdeling zoals beslist op de Bijzondere Algemene Vergadering van 18/1/99
en nagezien op de beheerraadsvergadering van 8/3/02.

3.2. Er was totaal een raming voorzien van 154.710,35 Euro en er is 152.175,62 Euro afgerekend.

3.3. Er is dus in totaal 2.534,73 Euro minder uitgegeven dan gebudgetteerd.
Dit is vooral te wijten aan volgende factoren.

3.4. Er is in 2001 134.495 m³ gas verbruikt voor 51.778,56 Euro.
Tegenover 2000 is er nochtans 10.124 m³ minder verbruikt maar 2.397,87 Euro meer uitgegeven.
Dit is te wijten aan de steeds stijgende brandstofkost.
Daarom is in deze rubriek 2.447,76 Euro meer uitgegeven dan verwacht.

3.5. Tevens is in de rubriek Technisch Onderhoud ± 1.422,68 Euro meer uitgegeven dan verwacht.
De oorzaak hiervan is vooral de aankoop van de nieuwe videorecorder voor de
parlefoondeurbeveiliging (Som: 1.417,28 Euro).

3.6. Anderzijds dient vermeld dat in de rubriek Concierge/schoonmaak 1.390,19 Euro minder is
uitgegeven.
Er was 17.600,44 Euro voorzien en 16.210,25 Euro uitgegeven.

3.7. Tevens is in de rubriek Water/milieuheffing 3.781,74 Euro minder uitgegeven dan verwacht.

3.8. Ook in de rubriek Te recupereren kosten (schadedossiers) is 1.593,87 Euro minder uitgegeven dan
gebudgetteerd.

3.9. In alle andere rubrieken is nagenoeg volgens budget gewerkt.

3.10.Er dient tevens vermeld dat het aandeel gasfakturen van restaurant Samoerai volledig gerecupereerd
zijn.

3.11.De Algemene Vergadering geeft dan ook unaniem haar goedkeuring aan de afrekening 2001 zoals
deze in bijlage bij de uitnodiging was verstuurd.

./..

./..

4. Décharge beheerraad en syndicus

De beheerder en syndicus worden door de Algemene Vergadering ontlast over hun mandaat 2001.

5.1. Verkiezing beheerraad

Zoals reeds vermeld is Dhr Van Hengel niet meer verkiesbaar als beheerraadslid.

Dhrn De Viet en Pedus worden unaniem terug verkozen als beheerraadsleden.
Dhrn Vriens en Vanhaegendoren stellen zich eveneens kandidaat en worden tevens unaniem
verkozen.

5.2. Bevestiging syndicus

De Algemene Vergadering bevestigd ook nu het mandaat van Beheercentrale/Vastgoedbeheer NV
als syndicus.



6. Optreden in rechte van de syndicus

6.1. Maatregelen tegen nalatige betalers

De vergadering stelt dat in het streven naar een gezonde financiële toestand streng de hand moet 
gehouden worden aan de naleving van de betalingsverplichtingen van elke mede-eigenaar, en dat 
correcte en tijdige betalers niet het slachtoffer mogen zijn van de nalatigheid van ingebreke 
gebleven mede-eigenaars.

Om alle misverstanden uit de weg te ruimen en ter bevestiging van de op de vorige algemene 
vergadering ter zake genomen beslissingen wordt unaniem beslist de volgende procedure te volgen:

1. Alle gemeenschappelijke lasten zonder onderscheid, zoals die door de syndicus zijn opgesteld
of opgevraagd, moeten ongeacht mogelijke betwistingen binnen in de toegezonden opvraging
of afrekening gestelde termijn betaald worden

2. Indien de betalingen van de opgevraagde gelden niet binnen de gestelde termijn (1 maand) zijn
ontvangen, dient een herinneringsschrijven gestuurd te worden.  Het herinneringsschrijven zal
tevens de uiterste betalingsdatum vermelden.

3. Indien niet betaald wordt binnen de in genoemd herinneringsschrijven gestelde termijn zal,
ongeacht de toepassing van de in de basisakte voorziene maatregelen, de ingebreke gebleven
mede-eigenaar in betaling van de verschuldigde sommen worden gedagvaard.

4. Er is een intrest van 1,5 % verschuldigd vanaf 1 maand na datum van de opvraging.

De syndicus wordt belast met de strikte toepassing van deze beslissing en de beheerraad wordt
opgedragen hierop nauwlettend toezicht uit te oefenen.

6.2. Optreden in rechte van de syndicus

Om alle moeilijkheden en betwistingen omtrent het optreden in rechte van de syndicus te vermijden,
wordt bij eenparigheid van stemmen volgende formulering aangenomen:

./..

./..

“De Algemene Vergadering machtigt de syndicus om in eigen naam doch voor rekening van de 
Vereniging van Mede-eigenaars op te treden als eiser of als verweerder in alle aangelegenheden die de
Vereniging van Mede-eigenaars aanbelangen, zowel voor alle rechtscolleges van het Rijk als voor
scheidsrechters.  Hij wordt gemachtigd alle rechtsmiddelen in te stellen en alle bewarende en 
voorlopige maatregelen te treffen.

De in gebreke gebleven mede-eigenaar zal van rechtswege en zonder ingebrekestelling een 
verwijlintrest van 1,5% per maand verschuldigd zijn over het door hem verschuldigd bedrag voor de 
periode die loopt vanaf 1 maand na opvraging tot het einde van de maand waarin de betaling 
daadwerkelijk door de vereniging van mede-eigenaars werd ontvangen.

Bovendien is de ingebreke gebleven eigenaar van rechtswege en zonder ingebrekestelling een 
forfaitaire schadevergoeding verschuldigd, gelijk aan 20% van de hoofdsom, intresten en kosten, 
indien hij nagelaten heeft te betalen binnen de maand na de opvraging van de provisie of afrekening.”

7. Kostenraming en provisies 2002



De Algemene Vergadering betuigt na toelichting door de syndicus haar instemming met de
kostenraming 2002 zoals deze u toegezonden met de uitnodiging tot de Algemene Vergadering.
Deze bedraagt in zijn totaliteit 154.600,00 Euro.

Hierin is een reservefonds voorzien van 6.200,00 Euro.
De provisies 2002 zijn als volgt vastgesteld:

wooncomplex

1e provisie 2002: 298,00 x 107 =   31.886,00 Euro
2e provisie 2002: 300,00 x 107 =   32.100,00 Euro
3e provisie 2002: 310,00 x 107 =   33.170,00 Euro
4e provisie 2002: 310,00 x 107 =   33.170,00 Euro

--------------------
130.326,00 Euro

winkelcomplex

1e provisie 2002: 3,00 Euro/aandeel x 1.975 =   5.925,00 Euro
2e provisie 2002: 3,00 Euro/aandeel x 1.975 =   5.925,00 Euro
3e provisie 2002: 3,00 Euro/aandeel x 1.975 =   5.925,00 Euro
4e provisie 2002: 3,30 Euro/aandeel x 1.975 =   6.517,50 Euro

------------------
24.292,50 Euro

8. Werken opgedragen door de algemene vergadering

8.1. Een aantal muren en betonkolommen gelijkvloers zijn besmeurd met graffiti.
Offerte is hiervoor gevraagd bij firma Saey voor het verwijderen hiervan en deze muren en
kolommen te behandelen met een antigraffitibescherming tot een hoogte van ± 3 meter.

Gevel Kuyperstraat 1.328,00 Euro + BTW
Achtergevel    936,00 Euro + BTW
Betonnen kolommen Zilver 1.011,00 Euro + BTW

./..

./..

De Algemene Vergadering is akkoord met de werken maar vraagt om de betonkolommen die niet
zijn besmeurd ook te behandelen.
Er zullen evenwel nog andere offertes gevraagd worden.

8.2. Uit veiligheidsoverwegingen vraagt de Algemene Vergadering om een nachtslot te plaatsen op de
parlefoondeur.
Deze deur zal dan automatisch op nachtslot springen vanaf 23 uur ‘s avonds tot 6 uur ‘s morgens.

9. Juridisch dossier kostenverdeling

De juridische zaak in verband met de kostenverdeling tussen woon- en winkelcomplex is dit jaar
terug op het agenda geplaatst.

Intussen heeft de beheerraad, in onderling overleg tussen woon- en winkelcomplex, nog
besprekingen gevoerd over de nog hangende twistpunten in deze kostenverdeling.

Na rijp beraad is het winkelcomplex akkoord met de huidige kostenverdeling zodat dit juridische
dossier kan afgesloten worden.



10. Creëren wintertuin achterkant gebouw

Teneinde de geurhinder via de terrasdeur van restaurant Samoerai te vermijden is terug overwogen
om een wintertuin te creëren.
Hierdoor zou ook de eventuele lawaaihinder op het terras opgelost zijn.
Syndicus meldt dat dit reeds als agendapunt op de Algemene Vergadering van 13/4/2000 was
besproken en afgewezen.  Dit is nu terug als agendapunt geplaatst.

Het Japans restaurant heeft terug het voorstel geformuleerd om het terras achter het gebouw te laten
overdekken met geluidwerend glas, zodat de bewoners van de achterzijde van het complex geen
geluidshinder zouden hebben van de terrasgebruikers.
Uiteraard is dit op eigen kosten van de eigenaar.

Er is een maquette gemaakt van dit terras dat op deze Algemene Vergadering is voorgelegd.
Men heeft reeds de bouwtoelating van Stad Antwerpen.

Na rijp beraad wordt dit voorstel unaniem aanvaard.

11. Rondvraag

11.1.De telefoonkast van Belgacom staat steeds open.  Laten sluiten.

11.2.De rechtstreekse telefoonverbinding vanuit de liftkooi met de liftinstallateur (REM systeem) zal
geplaatst worden de laatste week van mei of de eerste week van juni 2002.

12. Besluiten van de vergadering

De besluiten van de vergadering zijn vervat in dit verslag.

Einde Verslag

Beheercentrale/Vastgoedbeheer NV
Syndicus


