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Antwerpen, 12 april 2009

T.a.v. Mede-eigenaars VME Gouden Reaal

Te Kaasstraat 1

2000 Antwerpen
Betreft: Omzendbrief VME Gouden Reaal 

Geachte mede-eigenaar Gouden Reaal, 

Met dit bericht willen wij na enkele wijzigingen in de werking van onze VME vanuit de beheerraad U over een aantal dingen informeren.

Voor diegenen die niet aanwezig waren op de algemene vergadering of de brief van de huidige syndicus dd. 17/11/2009 niet hadden opgemerkt nogmaals een voorstelling van de beheerraad:

Voorzitter:
Bart Driesen

Leden:      
Luk Sermeus

      
Wiske Cassauwers – De Saegher

Sven Claesens

Hans Peeters

Met veel enthousiasme zijn we aan ons werkjaar begonnen.

Dit is zeker geen gemakkelijke taak en misschien door velen wel onderschat!

Noodzakelijkerwijs trachten we enkele prioriteiten te stellen. Zoals in het vorige schrijven van de huidige syndicus dd. 17/11/2009 vermeld, worden vanaf de datum van aanstelling geen provisie-opvragingen meer verstuurd (vroeger gebeurde dit wel, per kwartaal). 

Mogelijk is dit een aantal eigenaars ontgaan gezien de gevraagde maandelijkse provisies     -van 135 € voor de studio's en voor de handelspanden 1/3 van hun gebruikelijke provisie (voor 3 maanden)-  nog niet door de syndicus werden ontvangen. Dit brengt mee dat momenteel een aantal doelstellingen van geplande werken of opdrachten worden uitgesteld tot er terug voldoende provisie is.

Hierbij nogmaals het rekeningnr. : Fortis : 001 – 5979111 - 10

Gelieve deze oproep te beschouwen als een herinnering voor Uw betaling indien U deze nog niet had volbracht. Na deze info/nieuwsbrief worden de rappelkosten “wel” privatief verrekend.

Ook uit nazicht van de boekhouding blijkt dat er reeds een zeer grote achterstal is in de betaling van de provisies en afrekeningen, in de periode “voor” de aanstelling van de “Syndiek”  (vorige jaren!) door verschillende mede-eigenaars.

We trachten dit zo snel mogelijk op te lossen door deze mede-eigenaars een betalingsherinnering te sturen en hen alsnog de kans te geven hun verplichtingen aan de VME na te komen. 

Na deze betalingsherinnering worden de rappelkosten eveneens privatief verrekend.
Dit ernstig probleem moet als eerste opgelost worden om tot een gezonde financiële toestand van de VME te komen. 

Tevens wordt de provisie voor huur van de fietsenstalling vanaf de aanstelling van de nieuwe syndicus niet meer automatisch per brief opgevraagd. Mogen wij U vragen uw provisie te domiciliëren bij je bankinstelling op bovenstaand rekeningnummer (001-5979111-10)  met de mededeling  “Fietsenstalling studio …..(nr.(s))”.
Intussen heeft onze conciërge (Vanessa Hodermarzki) ontslag genomen vanaf 1 februari jl. De mensen die hun sleutels aan de conciërge hadden toevertrouwd en wensen deze terug in hun bezit te krijgen kunnen steeds een e-mail zenden aan dhr. Hans Peeters op volgend e-mailadres:

hans_peeters@msn.com of telefonisch contact opnemen via de gsm van de VME:
0485 638 729

Als vervanging van de conciërge heeft de voltallige beheerraad gekozen voor de aanstelling van een poetsfirma voor het onderhoud van de Gouden Reaal. Sedert 1 maart jl. is een poetsfirma gelastigd met het onderhoud van het gebouw. Momenteel gedurende 3 dagen per week (ma-wo-vr). Het vervangen van de afvalcontainers gedurende weekend- en feestdagen zal gebeuren door dhr. Peeters, inwonend lid van de raad van beheer.

Onlangs heeft Hans Peeters op vrijwillige basis zich geëngageerd om de schoonmaak van het gebouw op zich te nemen tot de taak van o.a. schoonmaken (vroeger door de conciërge) door deze poetsfirma is overgenomen.
Tevens zijn Hans Peeters en Sven Claesens aangesteld als contactpersonen van het gebouw “Gouden Reaal” . Via een beurtrol zijn zij 24/24 tel. bereikbaar voor dringende interventies met betrekking tot de werking van de VME. (defecten aan verwarming, liften,water,...). Zij krijgen hiervoor een kleine maandelijkse vergoeding. Beide personen zijn bereikbaar op volgend gsm nummer: 0485 638 729 (voormalig nr. conciërge).
Voor het uitvoeren van allerhande kleine herstellingen engageert dhr. Peeters zich als vrijwilliger (bv. vervangen tl-lampen, starters, leegmaken verstopte vuilschuif, ophangen verhuuraffiches, naamplaatjes bellenbord en brievenbus,...) , kortom taken gerelateerd aan onze VME Gouden Reaal.

Om kosten te drukken worden allerhande initiatieven genomen in samenspraak met de voltallige raad van beheer. We streven dan ook een gezonde en goedkope leefbaarheid van het gebouw na. Een voorbeeld hiervan was de collectieve EPC waarop U kon inschrijven.
Onlangs zijn ook water(tussen)meters geplaatst om het verbruik (koud/warm) beter te kunnen monitoren (als commerciële geste gratis door Dalkia).
Zoals U ook weet zijn onlangs in de meeste studio’s en handelszaken de oude, klassieke verdampingsmetertjes/warmteverdelers vervangen door de nieuwe generatie elektronische verdelers met radiofrequentie (uiterst nauwkeurige registratie van verbruik) en met als bijkomend belangrijk voordeel dat de eigenaars/bewoners geen toegang dienen te verschaffen voor de opname van deze nieuwe metertjes. Vanzelfsprekend zullen er voor de eigendommen waar men geen toegang had op de vooraf afgesproken dagen kosten worden doorgerekend aan de desbetreffende eigenaar.
Andere suggesties tot kostenbesparing zijn steeds welkom via beheerraad@goudenreaal.be zodat deze eventueel binnenkort op de AV in mei 2010 nader kunnen worden besproken.
Zeer binnenkort zult U de overige gegevens mbt. deze AV ontvangen.

Er worden in afwachting van de AV (eind mei) offertes opgevraagd voor het plaatsen van sensoren in de gangen mbt de verlichting, noodzakelijke dakherstellingen, ...

Tevens staat ook de wettelijk verplichte stookplaats-audit in de startblokken, het startschot wordt gegeven zodra de financiële toestand van onze VME dit toelaat.
Gezien wij willen leren uit de fouten van het verleden staan wij  -in samenspraak met de mede-eigenaars-  open voor constructieve kritiek.
Persoonlijke geschillen moeten trachten vermeden worden, al is dit niet altijd mogelijk. 
Wees ervan overtuigd dat wij als leden van de raad van beheer ons ten volle zullen inzetten om onze Gouden Reaal weer op te waarderen maar tegelijk de kosten trachten te drukken. Dit alles zonder afbreuk te willen doen aan de waarde van de Gouden Reaal.

Handige gegevens:
*Gsm nummer contactpersonen: 0485 638 729

*Ophangen verhuuraffiches: gelieve de affiches in de brievenbus van studio 101 Knaeps-Peeters te willen plaatsen.
Deze verhuuraffiches worden na max. 3 maanden verwijderd  (datum wordt op achterkant van affiche geplaatst) om zo orde aan het raam te kunnen bewaren .

Indien verwijdering eerder is gewenst kan dit per email via: hans_peeters@msn.com
* Aanmaken naamplaatjes bellenbord en brievenbus: per gehandtekende brief  Knaeps-Peeters  Kaasstraat 1/101 2000 Antwerpen met de juiste gegevens of per e-mail naar: hans_peeters@msn.com
* Bijmaken sleutels inkomdeur: via syndicus Koen Sterkens. koen@syndiek.be
* Boekhouding: gert@sterprojects.be
* Vragen of klachten ivm. onze VME: beheerraad@goudenreaal.be
Hopend U hiermede voldoende te hebben geïnformeerd,

Met vriendelijke groeten,

Beheerraad Gouden Reaal 

Bart, Luk, Wiske, Sven en Hans


Beste medeeigenaar,





Je ontvangt deze brief per gewone post omdat we  van jou geen e-mailadres hebben.


Moest je onverhoopt toch een e-mailadres hebben stuur dan aub een bericht naar : � HYPERLINK "beheerraad@goudenreaal.be" ��beheerraad@goudenreaal.be�.  
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