
(2000-04-13)
Vereniging van Mede-eigenaars “Gouden Reaal”

Kaasstraat 1 te 2000 Antwerpen

Verslag van de algemene vergadering der mede-eigenaars, welke gehouden werd op donderdag 
13 april 2000 om 20 uur in het Alliance Hotel, Copernicuslaan 2 te 2018 Antwerpen.

Aanwezig of door volmacht vertegenwoordigd 59 eigenaars op 91 met 6.925 quotiteiten op 10.000. 

De statutaire algemene vergadering heeft het vereiste quorum en is geldig samengesteld.  De beslissingen
over onderstaand agenda zijn bindend voor alle mede-eigenaars conform BW art. 577-6 § 3, nieuwe wet
op mede-eigendom.

Agenda : 1.   Verwelkoming,
2.  Verslag beheerraad,
3.  Afrekening 1999,
4.  Décharge beheerraad en syndicus,
5.  Verkiezing beheerraad,
6.  Bevestiging syndicus,
7.  Optreden in rechte van de syndicus,
8.  Kostenraming en provisies 2000,
9.  Aanvraag toelating glazen overdekking achtertuin gelijkvloers,
10. Rondvraag,
11. Besluiten van de vergadering.

Verslag

1. Verwelkoming

Dhr. Coopmans, voorzitter van de beheerraad, opent de vergadering en heet de aanwezigen hartelijk 
welkom.  Hij hoopt op een constructieve vergadering en meldt dat ook nu stembrieven zijn 

overhandigd.
Inderdaad, daar er over een aantal agendapunten moet gestemd worden werd aan de aanwezigen 

en/of volmachtdragers een stembrief overhandigd tijdens de aanwezigheidsopname.

2. Verslag van de beheerraad

Dhr. Coopmans geeft vervolgens een bondig overzicht van het voorbije werkingsjaar met als voor-
naamste punten :

- De frekwentie der beheerraadsvergaderingen.

./..

./..

- De beslissingen van de algemene vergadering van vorig jaar die werden uitgevoerd

- Overzicht van de in de loop van 1999 door de beheerraad behandelde punten

- Hij verwijst tevens naar de bijzondere algemene vergadering van 18/1/99 in verband met 
de praktische uitwerking van de kostenverdeling 1999 tussen woon- en winkelcomplex.

Op deze manier is de afrekening 1999 dan ook opgemaakt.

3. Afrekening 1999

Dhr. Coopmans geeft verslag van de bevindingen tijdens de controle van de rekeningen van het 
gebouw en geeft dan het woord aan de syndicus.

Dhr. De Roeck, syndicus, geeft verduidelijking bij de diverse rubrieken der afrekening waarvan de 
voornaamste als volgt te omschrijven zijn.



3.1. De kostenverdeling tussen woon- en winkelcomplex is gebeurd volgens de hernieuwde 
praktische uitwerking van kostenverdeling zoals beslist op de Bijzondere Algemene Vergadering 

van 18/1/99 en nagezien op de beheerraadsvergadering van 25/2/00.
Er dient gemeld dat het winkelcomplex voorbehoud maakt op de goedkeuring van deze 

verdeelsleutel, daar dit op juridisch vlak nog hangende is.

3.2. Er was totaal een raming voorzien van 6.241.000 BEF en er is 5.756.000 BEF afgerekend.
In het wooncomplex was 5.250.000 BEF voorzien en 4.970.000 BEF uitgegeven.
In het winkelcomplex was 991.000 BEF voorzien en 786.000 BEF afgerekend.

3.3. Er is dus in totaal ± 485.000 BEF minder uitgegeven is dan gebudgetteerd.
Dit is vooral te wijten aan volgende factoren.

3.4. Er is in 1999 148.895 m³ gas verbruikt voor 1.624.000 BEF.
Dit is ± 176.000 BEF minder dan gebudgetteerd.

3.5. Tevens is in de rubriek Technisch Onderhoud ± 127.000 BEF minder uitgegeven dan verwacht.

3.6. Maar vooral is deze minderuitgave te wijten door het feit dat in de rubriek investeringen geen 
uitgaven zijn ingeboekt.

3.7. Anderzijds is in de rubriek water en milieuheffing een meeruitgave geweest van 110.000 BEF.
Het is vooral de milieuheffing die hierin de doorslag gaf.

3.8. Ook in de rubriek algemene kosten is ± 51.000 BEF meer uitgegeven dan verwacht.
Dit is vooral te wijten aan de advocaat en deurwaarderskosten in de diverse dossiers.

3.9. In alle rubrieken is nagenoeg volgens budget gewerkt.

De algemene vergadering geeft dan ook unaniem haar goedkeuring aan de afrekening 1999 zoals 
deze in bijlage bij de uitnodiging was verstuurd.

4. Décharge beheerraad en syndicus

De beheerder en syndicus worden door de algemene vergadering ontlast over hun mandaat 1999.

./..

./..

5. Herkiezing beheerraad

Dhr. Coopmans stelt de vergadering ervan in kennis dat zijn panden verkocht zijn en hij derhalve, 
overeenkomstig art. III sectie I van de basisakte, van rechtswege uittreedt als lid van de beheerraad.

Hij dankt de eigenaars voor het vertrouwen dat zij steeds in hem hebben gesteld.
Dhr. De Roeck, syndicus, brengt in naam van Beheercentrale/Vastgoedbeheer NV hulde aan 
Dhr. Coopmans en dankt hem voor de jarenlange onverdroten inzet voor het gebouw.

Een drietal personen stelden zich kandidaat om opgenomen te worden in de beheerraad.
Dhrn. Pedus, Barenholz en Van Hengel.
Al deze heren hebben in het verleden reeds jaren in de beheerraad gezeteld.

De wet stelt dat de beheerraad moet gekozen worden met 75 % der stemmen (75 % van 6.925 is 
5.194 stemmen noodzakelijk)



Dhr. Coopmans stelt de verschillende kandidaat beheerraadsleden voor en vervolgens wordt 
overgegaan tot stemming.

Uitslag van de verkiezing
Aantal stemmen

1.  Dhr. Pedus           6.750
2.  Dhr. Barenholz       5.775
3.  Dhr. Van Hengel       5.250

Dit betekent dat al deze heren verkozen zijn als beheerraadslid.

6. Bevestiging syndicus

De algemene vergadering bevestigd ook nu het mandaat van Beheercentrale/Vastgoedbeheer NV als 
syndicus.

7. Optreden in rechte van de syndicus

7.1. Maatregelen tegen nalatige betalers

De vergadering stelt dat in het streven naar een gezonde financiële toestand streng de hand moet 
gehouden worden aan de naleving van de betalingsverplichtingen van elke mede-eigenaar, en dat 
correcte en tijdige betalers niet het slachtoffer mogen zijn van de nalatigheid van ingebreke gebleven
mede-eigenaars.

Om alle misverstanden uit de weg te ruimen en ter bevestiging van de op de vorige algemene 
vergadering ter zake genomen beslissingen wordt unaniem beslist de volgende procedure te volgen :

1. Alle gemeenschappelijke lasten zonder onderscheid, zoals die door de syndicus zijn opgesteld of 
opgevraagd, moeten ongeacht mogelijke betwistingen binnen in de toegezonden opvraging of 
afrekening gestelde termijn betaald worden

2. Indien de betalingen van de opgevraagde gelden niet binnen de gestelde termijn (1 maand) zijn 
ontvangen, dient een herinneringsschrijven gestuurd te worden.  Het

herinneringsschrijven zal tevens de uiterste betalingsdatum vermelden.

./..

./..

3. Indien niet betaald wordt binnen de in genoemd herinneringsschrijven gestelde termijn zal, 
ongeacht de toepassing van de in de basisakte voorziene maatregelen, de ingebreke gebleven
mede-eigenaar in betaling van de verschuldigde sommen worden gedagvaard.

4. Er is een intrest van 1,5 % verschuldigd vanaf 1 maand na datum van de opvraging.

De syndicus wordt belast met de strikte toepassing van deze beslissing en de beheerraad wordt
opgedragen hierop nauwlettend toezicht uit te oefenen.

7.2. Optreden in rechte van de syndicus

Om alle moeilijkheden en betwistingen omtrent het optreden in rechte van de syndicus te vermijden,
wordt bij eenparigheid van stemmen volgende formulering aangenomen :

“De algemene vergadering machtigt de syndicus om in eigen naam doch voor rekening van de 
Vereniging van Mede-eigenaars op te treden als eiser of als verweerder in alle aangelegenheden die 
de Vereniging van Mede-eigenaars aanbelangen, zowel voor alle rechtscolleges van het Rijk als 



voor scheidsrechters.  Hij wordt gemachtigd alle rechtsmiddelen in te stellen en alle bewarende en 
voorlopige maatregelen te treffen.

De in gebreke gebleven mede-eigenaar zal van rechtswege en zonder ingebrekestelling een 
verwijlintrest van 1,5% per maand verschuldigd zijn over het door hem verschuldigd bedrag voor de 
periode die loopt vanaf 1 maand na opvraging tot het einde van de maand waarin de betaling 
daadwerkelijk door de vereniging van mede-eigenaars werd ontvangen. 

Bovendien is de ingebreke gebleven eigenaar van rechtswege en zonder ingebrekestelling een 
forfaitaire schadevergoeding verschuldigd, gelijk aan 20% van de hoofdsom, intresten en kosten, 
indien hij nagelaten heeft te betalen binnen de maand na de opvraging van de provisie of 
afrekening.”

8. Kostenraming en provisies 2000

De algemene vergadering betuigt na toelichting door de syndicus haar instemming met de 
kostenraming 2000 zoals deze U toegezonden met de uitnodiging tot de A.V.  Deze bedraagt in zijn 
totaliteit 6.241.000 BEF waarvan 5.250.000 BEF voor het wooncomplex en 991.000 BEF voor het 
winkelcomplex.

Hierin is een reservefonds voorzien van 250.000 BEF en een investering van 140.000 BEF.
De provisies 2000 zijn als volgt vastgesteld :

wooncomplex

1e provisie 2000 :   9.000 x 107 =    963.000 BEF (reeds opgevraagd)
2e provisie 2000 :   9.000 x 107 =    963.000 BEF (reeds opgevraagd)
3e provisie 2000 :   9.000 x 107 =    963.200 BEF
4e provisie 2000 : 10.000 x 107 = 1.070.000 BEF
5e provisie 2000 : 12.000 x 107 = 1.284.000 BEF

5.243.000 BEF

winkelcomplex

1e provisie 2000 : 200 BEF/aandeel x 1.975 =    395.000 BEF
2e provisie 2000 : 302 BEF              x 1.975 =    596.400 BEF

   991.450 BEF

./..

./..

9. Aanvraag toelating glazen overdekking achtertuin gelijkvloers

Het Japans restaurant heeft een voorstel geformuleerd om het terras achter het gebouw te laten 
overdekken met geluidwerend glas, zodat de bewoners van de achterzijde van het complex geen 
geluidshinder zouden hebben van de terrasgebruikers.

Een aantal eigenaars zijn echter van mening dat dit een uitbreiding van het restaurant zou zijn.
Na enige discussie wordt overgegaan tot een geheime stemming over de toelating van deze 

overkoepeling.

Uitslag der stemming

Voor overkoepeling 3.750
Tegen overkoepeling 3.100
Onthouding      75

Er dient vermeld dat ook hiervoor 3/4 der stemmen moet behaald worden om dit te mogen 
verwezenlijken.

Dit betekend 5.194 stemmen.
De algemene vergadering wijst dit voorstel dus af.



10. Rondvraag

10.1 Het blijkt dat opnieuw geurhinder is geconstateerd van het Japans restaurant aldus enkele eigenaars.
Dit probleem was nochtans een aantal maanden van de baan.
Dit zal opnieuw nagezien worden.

10.2 De algemene vergadering vraagt de eigenaars via deze weg zelf nazicht te doen betreft aanspuiten 
bad.

Dit om waterschades te vermijden.

11. Besluit

De besluiten van de vergadering zijn vervat in dit verslag.

Einde verslag.

Beheercentrale/Vastgoedbeheer NV
Syndicus


